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ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

uzatvorena podia § 663 a nasl. zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
(dale| len . Zmluva“)
medzi:

prenajimatelom: AUPARK Ruzomberok, spol. s r.o.
Prievozska 4, 821 09 Bratislava
zapisana v Obchodnom registri Okresneho studu
Bratislava |, Oddiel: Sro, VloZka ¢&.: 35703/8
ICO: 35931175
ucet: 179147802/0900 vedeny v SLSP, a.s
konajuci konatefmi: Mar. Zdenko Kucera
Ing. Marcel Kasanicky
(dalej len ,Prenajimatel™)

a ;
najomcom: Jozef Badanik - BADAS %
K.Salvu 12, 034 01 Ruzomberok
zapisany v Zivnostenskom registri vedenom Obvodnym uradom v Ruzom-
berku, ¢islo Zivnostenského registra: 8081023 &
ICO: 14 175 401

(dalej len ,Najomca”)

(dalej Prenajimatel a Najomca spolotne gj ako , Zmluvné strany“&ynotlivo aj ako Zmluvna strana")

%

CLAN
PR u
1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom p chadzajucich sa v katastralnom Gzemi Ruzombe-
rok, obec Ruzomberok, okres Ruzomb ;
* pozemku parc.¢. 87/1, o vymere 276 pozemku zastavané plochy a nadvoria,
« pozemku parc.c. 87/5, o vymere §7 m2, pozemku zastavané plochy a nadvoria,

(dalej len ,Pozemky")
Pozemky su zapisané na liste tva &. 15226 vedenom Spravou katastra Ruzomberok

1.2.  Prenajimatel prenaj na Na&jomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve:
a) pozemok paré.&. 874ba to v jeho &asti, tak ako je Specifikovana v Prilohe . 1 tejto Zmluvy,

CLAnoK 2
UCEL NAJMU

21.  Predmet najmu bude Najomca uzival' vylutne za u¢elom zabezpecenia pristupu na stavbu realizo-
vanu Najomcom na pozemku parc.&. 86/1 nachadzajucich sa v katastralnom (zemi Ruzomberok,
obec Ruzomberok, okres Ruzomberok .........cociivveiiiieienen

2.2. Najomca nema bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu ucelu
vyuzitia Predmetu najmu.

APOLLO BUSINESS CENTER (I - Zmiuva o nijme nebytovych pnestory
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3.1.

3.2,

41.

4.4.

51.

5.2,

5.3.

6.1.

6.1.1.

CLANOK 3
DoBA NAIMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to 5 rokov, pricom tato doba zatina plynut’ dnom uzatvorenia
Zmluvy (dalej len ,Doba najmu’).

Zmiluvné strany sa dohodli, 2e Doba n&jmu sa uplynutim posledného dia najmu automaticky predi-
Zuje o 5 rokov za podmienok, Ze |. posledny defl najmu nastane z dévodu uplynutia doby najmu
a zaroven I, Zmluvna strana nedoruéila druhej Zmluvnej strane pisomné oznamenie, Ze nema zau-
jem na predizeni doby najmu.

CLANOK 4
NAJOMNE

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca za uzivanie Predmetu najmu zavazuje platif
predstavuje ........coec....e EUR za kazdy zataty kalendarny mesiac trvania najtnu
ha od 01.01.2010 (vratane), Uprave v zmysle Cl. 5 bod 5.2. tejto Zmluvy

najomne, ktore
ajomné podlie-

Najomné je splatné jedenkrat roéne a to do 15.jJanuara toho ktorého kalen%roku za klory sa
najomne platl, Najomné za obdobie odo diha zacatia najmu do 31.decembra |e splatné do 15
dni odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy. Prenajimatel doruci najomegvi faktiru na najomné najneskor
5 dnl odo dna splatnosti najomného. Najomné je splatné na ankovy uéet Prenajimatela uvedeny

vo fakture
CLANOK 5 &}
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIEN

Ak sa Najomca ocitne v omeskan| s akoukolve bou v prospech Prenajimatela v zmysie tejto
Zmluvy, Najomca sa zavazuje na vyzvu zaplatl meskania vo vyske o desat percent (10 %)
p. a. vySSi ako je aktualna zakladna urok Eumpskej centralnej banky (dalej len [ECB").
V pripade zmeny zakladnej sadzby E esSkania Najomcu sa za zéklad pre vypotet po-
¢as celej doby omeskania Najomcu b ajvyS?ua sadzba.

Najomné sa od 01.01.2010 kazdy kal rok zvysi o tri percenta (3%), pricom za zaklad pre
vypocet zvySeného mesacnéh kladné najomného pre nasledujici kalendarny rok (po prisius-
nom kalendarnom roku) ne vyska zakladneho najomného za posledny mesiac najmu
v prislusnom kalendarnom réeng v EUR,

Najomca ma narok \ pomernu zfavu z najomného iba vtedy, pokial Najomca maze Predmet na-
jmu uzivat obme ne len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca
nie je povinny<t .\ omné iba vtedy avyluéne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzival
Predmet najf "}m eto, Ze Prenajimatel si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy, Narok na poskyt-
v 3 t' Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. N&-
ebol uplatneny do mesiaca odo dfa, kedy doslo ku skutoénosti zakladajlice| tento

CLANOK 6
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Udrzba

Udrzbu Predmetu najmu v celom rozsahu je povinny zabezpetovat' Najomea, a to bez zbytoéného
odkladu a vyluéne na viastné naklady (osobne alebo prostrednictvom svojho odborného dodavate-
[a).

Ak vSetky prace v zmysle predchadzajicej vety Najomca bez zbytoéného cdkladu nezabezpetl, je
povinny to okamzite oznamit’ Prenajimatelovi, Prenajimatel ma pravo (nie v3ak povinnost) vykonat'
takélo zasahy na naklady Najomcu, ak ich bez zbytodného odkladu Najomca nezabezpedil
a Najomea je nasledne povinny uhradit' s tym slvisiace naklady Prenajimatelovi
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6.2.1.

6.2.2.

6.3.
6.3.1.

6.3.2.

6.4.
6.4.1.

6.4.2.

Upravy Predmetu najmu

Najomca Je potas Doby najmu opravneny na Predmete najmu vykonat' zmeny, zriadit' na fiom
stavby, vykonat' na fiom terénne upravy, osadit na iom dopravne znacenie a vysadit na fiom trvale

porasty (dalej len ,Upravy’) vyluéne na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajima-
tela.

K udeleniu suhlasu s Upravami musi N&jomca Prenajimatefovi vopred odovzdat riadne vypracova-
nu a uplnu projektovu dokumentaciu a presnu Specifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyZaduju
suhlasly (povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia
a presna Specifikacia musia byt overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom
a musia v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym
predpisom, a to véetko na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnos-
tou Najomcu.

Suhlas Prenajimatela s Upravamu nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za sprav-
nost, dostatoénost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a ymi technickymi
normami

Najomca sa zavazuje, ze akékolvek Upravy budl vykonavané vyluéne p@enajlmaterom vo-
pred pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, 2e pokial P matel poziada Na-
jomcu o doéasne prerusenie prac, potom je Najomca (resp. dodavatel Najomcu) povinny bezod-
kladne prace na Upravach prerusit a nebude v nich pokracov. dobu‘uréend Prenajimatefom.

Podnajom a prevod Zmluvy &

Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu leqﬁeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akehokolvek titulu a akymkolvek sposobom) yslovnym a vopred udelenym pisomnym su-
hlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim lusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). Suhlas
Prenajimatela musi byt dany ako suhlas 5&p ym znenim zmluvy o podnajme (inej zmiuvy),
ktor ma Najomca v umysle uzavriet. v
Ak vyssie uvedenym sposobom su
zmluvu o podnajme (ind zmluvu) v in

rengdjimatefa nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
[, nez bola Prenajimatelom odsuhlasena, je takto Na-

pravneho postavenia Pren la a pravne postavenie Najomcu sa nemeni a nadobudatel (novy

jomcom uzatvorena zmiuva ne%
Ak dojde k zmene vlastnic@ kov (ich éasti), vstupuje nadobudatel Pozemkov (ich asti) do
Prenajumater) ani Najomca U opravneni z tohto dévodu tuto Zmluvu vypovedal ani od nej od-

edmet najmu - odstranit' z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu,

mt z Predmetu najmu vSetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom, tak
aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu najmu nemall Ziadnu zostatkovi hodnotu, pokial sa
Zmluvneé strany nedohodnu inak;

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit’ akékolvek Skody na Predmete najmu sposobené Na-
jomcom, a to tak, aby Predmet najmu v def skonéenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnu-
tim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi

Vpripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu
z predchadzajiceho bodu 6.4.1. Zmluvy, zaplati Prenajimateflovi zmluvna pokutu vo vyske jedno-
roéného najomného a Prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat’ Predmet najmu, odstranit
véetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet néjmu do takého stavu, v akom bol ku diu odo-
vzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute aj narok na nahradu véetkych
nakladov, ktoré mu v slvislosti so zanikom najmu a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie
uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vset-
ky takéto (v zmysle bodu 6.4.1. tohto élanku Zmluvy Najomcom véas neodstranene) hnutelné
a nehnutelné veci (vratane vstavani a uprav Najomcu) nachadzajice sa v Predmete najmu, sa stall
zaplatenim 100,- EUR) na éet Najomcu kupou majetkom Prenajimatela, a takliez plali, Ze zapla-
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6.5,

6.5.1.

6.5.1.

6.6.

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

7.1,
7.2

7.3.

7.4,

tenim uvedenych 100,- EUR sa povaZuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o o sa zvysila
hodnota nebytovych priestorov.

Vystavba OC AUPARK

Prenajimatel pripravuje v meste RuZomberok vystavbu novostavby obchodného centra Aupark
Ruzomberok (dalej len ,OC AUPARK"), ktory bude umiestneny v centralnej mestskej zone mesta
Ruzomberok, v priestore medzi ulicou Podhora a ulicou Hurbanova.

Najomca sa po dobu trvania najmu na zaklade tejto Zmluvy zavazuje poskytnut’ Prenajimateflovi

v stvislosti vystavbou OC AUPARK:

. vsetku potrebn( a nevyhnutnd suginnost’ v izemnom konani, stavebnom konani, staveb-
nom konani o zmenu stavby pred jej dokongenim a kolaudaénom konani tak, aby bola po-
volena vystavba OC AUPARK a s nim slvisiacich stavieb,

. véetku potrebnt a nevyhnutnt sucinnost pri realizacii vystavby OC AUPARK a s nim suvis-
jacich stavieb;
a umoznit vstup na pozemok parc.¢. 90 nachadzaljlci sa v katastralnom 0z mberok

obc/ Ruzomberok avykonanie potrebnych prac na existujlcomiroz zaci_ R 740
a stvisiacich inzinierskych sietach umiestnenych na vyssie uveden

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran S

mi, véeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane tech ych noriem platnych na uzemi Slo-
venske] republiky a vetkymi dalsimi normami nizdej pravnej sily organov Statnej moci a verejnej
spravy, v sulade s povoleniami, ktoré Najomcovi uréujﬁ'uébodmienky prevadzky v Predmete najmu
a tak, aby Najomca svojim uzivanim Predmetu n espdsoboval Prenajimateflovi, vznik Skody
ani hrozbu vzniku kody a $etril a neposkodzovaiivotng prostredie.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s%z vou, Jej stucastami, priloha-

Najomca umozni Prenajimatefovi a Prenaji uréenym osobam:

. vykonavat odbornu prehliadk @ sty najmu v priebehu trvania najmu, a to aj v sprievo-
de inych oséb, najma Gvodl kontroly Predmetu najmu, zistenia sposobu uZivania
Predmetu najmu a odstradovania akejkolvek Skody, havarie alebo ingj prekazky.

. vstup peso a motorg:’ vozidlami na Predmet najmu najmé v suvislosti s realizaciou vy-

stavby OC AUPAR im suvisiacich stavieb;

Najomca je povinny
braniacich riadne

z zbytoéného odkladu informoval’ Prenajimatefa o vEetkych skutognostiach
iu Predmetu najmu

CLANOK 7
SKONCENIE NAJMU

Najom skenéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom méze skontit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran | pred uplynutim dohodnutej doby najmu

Prenajimatel méze pisomne vypovedat tato Zmluvy, ak

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do pednajmu v rozpore s ustanovenim
bodu 6.3. Zmluvy;

b) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi a/alebo Na-
jomca porusl niekterd zo svojich povinnostl Specifikovanych v élanku 6 tejto Zmluvy afalebo
Prenajimatel neziska na stavbu OC AUPARK niektoré z povoleni uvedenych v bode 6.5.1. tej-
to Zmluvy.

Najomca mbze pisomne vypovedat tuto Zmiuvy, ak:
a) Predmet najmu sa stane nespdsobily na touto Zmluvou dohodnuté uzivanie
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

Vypovedna lehota je dvojmesaéna a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane. Uplynutim posledného dfa vypovednej lehoty zani-
kaju prava a povinnosti zo Zmluvy.

Najom zanika

a) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou csobou bez pravneho nastupcu;

b) smrtou Najomeu, ktory je fyzickou osobou, pokial deditia po poruéitelovi, ktory bol Najomcom,
do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokratuju v najme

V pripade zaniku Na&jomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku diu
zaniku prisludnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pricom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmiuvu z tohto dévodu vypovedat a prisiusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

V pripade, ak je Najomca v omeskan| viac ako patnast (15) dni s pinenim akehokolvek pefazného
zavazku vodi Prenajimatelovi, Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto Zmiuvy

Najomcovi; pricom Prenajimatel je v pisomnom odstupeni opravneny ur€i pratania Predme-
tu najmu aj na neskorsl den ako je den ucinnosti odstupenia. Zmluvné str. nie su povinne si
z dovodu takéhoto odstupenia vratil' dovtedy poskytnuté pinenia, pokial v tejto Zmluve nie je uve-
dené inak. &

Uéinnost odstupenia a zanik najmu pedla Zmluvy je dany diiom domcen@ ho odstupenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 a2 350 a § 351 ods. 2 .zakoha,¢. 513/1991 Zb. Obchodny za-
konnik v znenl neskorsich predpisov sa pre Gcely tejto Z nepouzije.

CLANO! 7
ZAVERECNE U OVENIA

Pravne vztahy medzl Najomcom a Pren%m vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia zakonom €.
40/1964 Zb. Obéianskym zakonniko €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni ne-
skarsich predpisov

Zmluva sa moze menit alebo<doplfiovat—vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obi-
dvomi Zmluvnymi stranam fr nie je opravneny postupit’ prava z tejto Zmluvy na tretiu oso-
bu bez predchadzajiceho -@ ) &ho sthlasu Prenajimatela.

Najomca vyslovne

vinnost' nie Je
a bezodkladne

buje. 7e v pripade, ak porusi povinnost' uloZzenu mu touto Zmluvou a tato po-
Zmluve zabezpelend osobitnou zmluvnou pokutou, bezpodmienetne
A\ Smnl Ziadost Prenajimatela uhradi akikolvek $kodu a naklady, vratane po-
“sudnych trov a nakladov pravneho zastupenia, ktoré Prenajimatelovi preukaza-
telne vznik! \ losti s takymto poruenim Zmluvy a o ktoré ho tymto Prenajimatel vyslovne Zia-
: JERY e pochybnosti, toto ustanovenie v ziadnom pripade neobmedzuje akykolvek narok
<A\ afa na nahradu $kody prevysujuce| vysku Najomcom poskytnutého odSkodnenia. Toto
ustanovenie sa pouziie len v pripade, ak sa Zmluvné strany s ohfadom na zachovanie korekinych
obchodnych vztahov nedohodnd inak. Prenajimatel sa zaroven zavazuje, Ze vykon jeho prava vy-
plyvajiceho mu z tohto sfubu nim nebude neoddvodnene zneuZivany, nebude v rozpore so zasa-
dami poctivého obchodného styku (§ 265 zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v znenl ne-
skorsich predpisov) ani v rozpore s dobrymi mravmi sifaze na trhu. Ustanovenie bodu 8.1.5
Zmluvy tymto nie je dotknuté

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmiuvy (alebo jeho &ast) je neplatne, neucinné alebo
nevykonatelng, takato neplatnost, nedcinnost' alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplat-
nost, neuginnost' a nevykonatelnost' dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajuce) casti dotknu-
tého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy, V takomto pripade sa Zmiuvné strany zavazuju bez
zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢asf) novym platnym, G€innym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany Gcel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre Ugely Zmluvy $a vykonava a povazuje za platne a uéinne vykonané vtedy, ak sa
doruéuje na poslednt znamu adresu sidla Zmluvnej strany, kiora bola ako posledna znama adresa
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8.6.

8.7.

8.8.

sidla touto Zmluvnou stranou ozndmena (pripadne vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie alebo
zmluvnych dokladov ako posledna). Obe Zmluvné strany sa zavazuji vzajomne si pisomne ozna-
movat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu. Dorugenie je riadne (platne a Uéinne) vykona-
ne uplynutim tretieho dna po uloZeni dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana
neprevezme dorucovanu zasielku. Akdkolvek doruéovana zasielka je povaZovand za riadne (platne
a ucinne) dorucenu a| v pripade, ak Zmluvna strana, ktore) je zasielka dorutovana, odmietne pre-
vzial zasielku, a to ku diiu odmietnutia je| prevzatia

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany za-
vazuju riesit ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli, ze

pre rieSenie pripadnych sporov sivisiacich alebo vyplyvajicich z tejto Zmluvy si prislusné stdy
v Slovenske| republike

Tato Zmluva nadobuda platnost a ucinnost’ diom jej podpisu Zmluvnymi stranam

Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v Siestich (6) exemplaroch, dv emplare pre
Najomcu a $tyri (4) exemplare pre Prenajimatefa V pripade viacerych | ycivverzii ma vzdy
prednost slovenska Jazykova verzia Zmluvy alebo jej dodatkov.

Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmjuvy zhodne porozumeli, tieto vy-
jadruju ich slobodnu a vaznu volu prostl akéhokolvek omylu ji‘Sa ich dobrovolne plnit’

V. Bratsiave, 8fa . .ciisunimsassismas

Prenajimatel’

Mgr. Zdenko Kutera
Ing. Marcel Kasanic
konatelia

<

Priloh pecifikacia Predmetu najmu




