ZAPISNICA O USTNOM POJEDNAVANI

Spisavd znacka SP 1180/2009/MA-3

Miesto ustneho pojednavania : zasadatka Mestského Gradu v Ruzomberku,
Nam. A.Hlinku , miestnost’ €. 9

Détum a éas zacatia tistneho pojednavania:  05.6.2009 ( piatok ), 10.00 hod.

Predmet ustneho pojednavama :

Jozef Badanik — BADAS , Salvova 12, 034 01 Ruzomberok ( ICO 14175401 ) podal diia
31.03.2009 navrh na vyvlastnenie pozemkov parc.¢. 87/1 ( reg. C ) o vymere 276 m?, druh
pozemku — zastav. pl. a nadvoria a parc.C. 87/5 ( reg. C ) o vymere 67 m’, druh pozemku —
zastav. pl. a nadvoria v k.0. Ruzomberok v celosti na ucel — pre vytvorenie p enok pre
nevyhnutny pristup k pozemkom a stavbe vo viizbe na nasledné dokonéenie a uzivariie stavby
polyfunkéného domu na ul. Mostovej v kat. izemi RuZomberok . Vyvlastn%\cmje voci
vlastnikovi tychto pozemkov AUPARK RuZomberok spol. sro. , Prievo 4, 821 09
Bratislava ( ICO 35931 175 ).
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Ucastnici konania : AUPARK RuZombero — Mgr. Zdenko Kucera
AUPARK Ruz’om%k. s~ Pavel KIé

Predmetom tohto vyvlastﬁovac@konania je prerokovanie navrhu Jozefa Badanika -

BADAS. Salvova 12, 034 81 Ruzomberok ( ICO 14175401 ) , ktory podal diia 31.03.2009 vo

osakd® parc.¢. 87/1 ( reg. C ) o vymere 276 m?, druh pozemku —

) c.«.. 87/5 ( reg. C ) o vymere 67 m?, druh pozemku — zastav. pl.

a nadvoria v kg Wberok v celosti  na tidel — pre vytvorenie podmienok pre nevyhnutny

2 astavhbe vo vizbe na nasledné dokonfenie auZivanie stavby

polyfunkénéhe donmu na ul. Mostovej v kat. izemi Ruzomberok . Vyvlastnenie smeruje voli

vlastnikovi tychito pozemkov AUPARK RuZomberok spol. sr.o. . Prievozska 4, 821 09
Bratislava ( ICO 35931 175 ) .

K navrhu boli priloZené nasledovné doklady :

vypis zo Zivnostenského registra zo diia 27.05.2008

vypis z listu viastnictva &, 15226

znalecky posudok &. 3/2009 vyhotaveny— ZNALCl s.r.0. , Zamocka 5, 811 01 Bratislava

. sprava z vykonu SSD zo dia 12.11.2007

. sprava z vykonu SSD zo diia 14.01.2008

. sprava z vykonu SSD zo diia 20.06.2008

_rozhodnutie Mesta Ruzomberok o ulozeni pokuty zo dia 25.04.2008 ¢. 1060/08-23

. Kore$pondencia medzi (¢astnikmi konania zo dia 3,12.2007

9. Névrh zmluvy o ndjme nehnutel'nosti medzi prenajimatelom AUPARK Ruzomberok, spol.
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s r.0. a nagjomcom Jozefom Badanikom - BADAS
10. Vyzva Jozefa Badénika - BADAS na uzavretie dohody adresovand spol. AUPARK
Ruzomberok spol. s r.o.
11. Kopia z katastralnej mapy zo dia 18.02.2009 , Projekt stavby , B-Sithrné riesenie stavby
( MP architektonicka €innost’ — Ing. arch. Miroslav Petril ) ; Zadanie stavby -
Polyfunkény dom — Mostova ulica , PD Liskova — dokumentécia pre vydanie tizemncho
rozhodnutia — overena stavebnym tradom ZP 4541/FV1/98 zo dila 09.11.1998 ; padorys
I.NP . 2. NP. 2 x pohlady, list zo diia 01.10.2008 adresovany Ing. [gorovi Friovi—
hlavnému kontrolérovi mesta ,

Stavebny trad oznamil (Casinikom konania — Badénikovi Jozefovi — BADAS |,
Salvova 12, RuZzomberok aMgr. Zdenkovi Kuderovi konatelovi spolocnosti AUPARK
Ruzomberok, spol. s.r.o., Prievozskd 4, RuZomberok zacatie vywldstnomme konania
listom ¢ OSP 1180/2009/MA-3 zo dfa 13.05.2009 a nariadil v predme ci_ ustne
pojednavanie na deft 05.6.2009 0 10.00 hod. . Zéroven stavebny trad up% castnikov

konania , Ze do podkladov rozhodnutia je mozné nahliadnut’ pred diiom ust jednavania
na stavebnom trade — Mesto RuZomberok , oddelenie stavebného prav sidlom na

Mestskom tirade v Ruzomberku. Nam. A.Hlinku &. 1. .
Ak by n¢astnici vyvlastiovacieho konania mali namietky prﬂ?g vyvlastneniu , podl'a §

113 odst. 3 stavebného zakona museli by ich uplatnit’ najne%ri ustnom pojednavani . Na
namietky uplatnené neskdr a na namietky , ktoré boli v izemnom konani zamietnuté alebo
ktor¢ mohol ucastnik konania uplatnit’ v tizemno o%ni podl'a stavebného zdkona, sa
neprihliada . @

Ucastnici konania mozu uplatnit’ ng r@edpojatosti. ktora obsahuje skutocnosti

nasvedCujice vyli¢enie zamestnanca spré ganu, najneskor pri Gstnom pojednavani ,
alebo do 15 dni odo dna. kedy sa moh hto skutoénostiach dozvediet’. V namietke
predpojatosti musi byt” uvedené pr@mu eruje , dévod pre ktory ma byt zamestnanec
spravneho organu vylideny a afastnik konania podavajici ndmietku o dévode

vyliéenia dozvedel . Na namie dpojatosti podanii po lehote a na opakovanu namietku
predpojatosti podanu z toho istého dovodu organ , ktory rozhoduje o vylueni zamestnanca
spravneho organu , n 'a@w Ak sa namietka predpojatosti tyka len okolnosti, ktoré
spocivaji v postupe anca spravneho organu v konani o prejedndvane) veci , na
namietku predpoja eprihliada .

Néamietka osti nebola uplatnena .

Podla § 108 zikona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku ( d'alej len
stavebny zakon — SZ ) v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim,
potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom ziujme mozZno vyvlastit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm mozZno obmedzit' rozhodnutim stavebného
uradu (d'ale) len "vyvlastnit™).

Podl'a § 108 ods.2 pism. d) SZ vyvlastnit’ mozno len vo verejnom zdujme pre
a) verejnoprospesné stavby podl'a schvilenej tzemnoplanovacej dokumenticie

b) vytvorenie hygienickych, bezpe¢nostnych a inych ochrannych pasem a chranenychuzemi a
pre zabezpecenie podmienok ich ochrany,




¢) vykonanie asandcie sidelného Gtvaru alebo jeho asanaénych Gprav podl'a schvilenej
uzemnoplanovacej dokumentécie,

d) vytvorenie podmienok pre nevyhnutny pristup Kk pozemku a stavbe,

e) vytvorenie podmienok pre umiestnenie alebo riadnu previdzku zariadenia Statne)
pozorovacej siete. ktorou sa zist'uje stav Zivotného prostredia,

f) vystavbu a spravu dial'nic, ciest a miestnych komunikdcii vritane zriadenia ich ochrannych
pisiem podl'a osobitnych predpisov. 10e)

g) vystavbu energetického diela na vyrobu alebo rozvod elektriny podl'a osobitnych
predpisov, 10¢)

h) v¥stavbu plynarenskych zariadeni podl'a osobitnych predpisov, 10d)
i) vystavbu vojenskych objektov a vojenskych priestorov osobitného un‘eni:@
osobitnych predpisov, 10b)

3y A <
i) icely dobyvania loZisk nerastov podl'a osobitnych predpisov, |

k) vystavbu alebo prevadzkovanie vodohospodérskych diel pSS%osobim)'fch predpisov, 10g)

’

1) stavby drdh. ako aj na vykon ¢innosti v obvode dré
osobitnych predpisov, 10h)

a¢ochrannom pasme drahy podla

m) zachovanie a riadne uzivanie Kultirnej p @dl’a osobitnych predpisov, 10i)
n) vystavbu potrubi pre pohonné latky ar "a osobitnych predpisov, 10j)
0) uskuto¢nenic stavieb, ktoré st ou investiciou podTla osobitnych predpisov. 10ja)

Verejny zaujem na vyvlastneni na uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat’ vo
vyvlastiovacom konani

Podla § 109 §
vlastnickeho pr
prava vecnéh

m vyvlastnenia je dosiahnut’ prechod, pripadne obmedzenie
zemkom a stavbam alebo zriadenie, zruSenie, pripadne obmedzenie
a k pozemkom a stavbam.

Podl'a§ 110 SZ:

(1) Vyvlastnit’ mozno len vtedy, ak ciel’ vyvlastnenia nemozno dosiahnut’ dohodou
alebo inym sposobom.

(2) Vyvlastnenie musi byt v sulade s ciel'mi a zamermi tzemného planovania a ten sa
dokazuje izemnym rozhodnutim. Pokial' Ggel, na ktory sa vyvlastiuje, nevyzaduje vydanie
uzemného rozhodnutia, skima sa silad s ciel'mi a zamermi tzemného planovania priamo vo
vyvlastiiovacom konani.

(3) Vyvlastnenie sa moze uskutoénit’ len v nevyhnutnom rozsahu. Ak mozno el
vyvlastnenia dosiahnut’ iba obmedzenim prava, nemozno pravo odnat’ v plnom rozsahu. AK sa
vyvlasmenim prevadza vlastnicke pravo iba k ¢asti pozemku alebo sa obmedzuje iné privo k

‘el



ku alebo stavbe a vlastnik alebo iny opravneny by nemohol vyuzivat’ zostavajiicu ¢ast’
pozemku alebo obmedzené privo k pozemku alebo stavbe, pripadne by ich mohol uZivat’ len s
neprimeranymi t'azkost'ami, roz§in sa vyvlastnenie aj na zostavajicu ast’, pokial' o to
vlastnik alebo iny opriavneny poZiada.

Podla § 111 SZ

(1) Vyvlastnenie sa uskutocnuje za nahradu,

(2) Ak sa nahrada za vvvlastiovanit nehnutelnost’ poskytuje v peniazoch, uréuje sa jej
primeranost’ podla trhovej ceny uréenej znaleckym posudkom. Na ucely tohto zdakona sa za

trhovii cenu nehmutelnosti povazuje cena rovnakej alebo porovnatelnej nehnutelnosti v tom
istom case, v tom istom nieste a v porovnatelnej kvalite.

Navrhovatel’ predlozil znalecky posudok &. 3/2009 vyhotoveny — ZNALCI s.r.0.
811 01 Bratislava - Ing. Peter Dubovec — konatel spolocnosti vo veci stangvénia vieobecne)
hodnoty pozemkov zapisanych v reg. ,,C* listu vlastnictva €. 15226, parc.C. 7/5 vedené
ako zastavane plochy nadvorie v k.ii. Ruzomberok , obec RuZomberok , okres RuZzomberok ,
podla ktorého jednotkova hodnota pozemku je 53,07 eur/m?%. vieobeend hodnota celého
pozemku je 18 200.- eur ( 548 293,20 Sk ).

Podla § 11257 &

(1) Vyvlasthovacie konanie vykonava staveb: tf

(2) Vwlasthovacie konanie sa zacina/mp navrh orgdnu Statnej spravy, pravnickej
alebo fyzickej osoby, ktora ma predmet vyviast @ vwzit’ na ucel, na ktory sa vyvlastiuje
Pokial' je navrhovatelom organ prislu vwlasthovacie konanie, ustanovi odvolaci
organ, ktory iny stavebny urad v jeho osti vyvkona konanie a vyda rozhodnutie o
wvlastneni.

(3) Ndvrh na vyviastr obsahuje oznacenie ucastnikov konania, oznacenie
wwlasthovaného pozemkwalebo stavby, navrhovany rozsah a odévodnenie poZiadavky s
wvedenim ucelu, na ktory

uzavretie doho: obsahujicou poZiadavku Ziadatela, dévody pozZadovaného prevodu prava
alebo vzniku vecného bremena, navrh odplaty najmenej vo vyske urcenej podla § 111 ods. 2 a
upozornente, Ze ak na vyzvu viastnik pozemku alebo stavby neodpovie do 15 dni odo dia
dorucenia, bude sa predpokladat, Ze dohodu odmieta.

Dna 04.06.2009 Jozef Badanik - BADAS |, Salvova 12, RuZomberok doru¢il Mestu
RuZzomberok doplnenie navrhu na vyvlastnenie pozemkov o osobu konatel'a Ing. Marcela
Kasanickeho.

Tento nayrh vzal navrhovatel' v priebehu ustneho pojednivania v predmetnej veci
spit’.
Podl'a vypisu z Obchodného registra Statutdrnym organom konatel'om spolo¢nosti AUPARK
RuZomberok, spol s r.0. so sidlom Prievozska 4, 821 09 Bratislava st Mgr. Zdenko Kuéera |




Nam. SNP 14, Liptovsky Mikulas 031 01 a Ing. Marcel Kasanicky , Cierny chodnik 35, 831
07 Bratislava . V mene spolo¢nosti konaji vzdy dvaja konatelia spoloéne.

Priebeh ustneho pojednavania :

V uvode pojednavania zastupcovia AUPARKU Ruzomberok oboznamili pritomnych ,
Ze bol podanych v priebehu minulého tyZzdna na Okresnom sude Bratislava I navrh na zmenu
konatel'a spolo¢nosti, teda Ing. Marcela Kasanického nahradil Pavel KIE , ktory sa dstneho
pojednavania zucastnil osobne . V mene spolo¢nosti konaji vzdy dvaja konatelia spolotne.

Ustneho pojednédvania sa teda zicastnili obaja konatelia spoloénosti .

Po zaéati istneho pojedndvania oboznamila zastupkyna stavebného (radu (¢astnikov
konamia s navrhom a dokladmi k nemu priloZenymi . Dala im moZnost’, a%dli do
podkladov rozhodnutia.

Zastupkyna stavebného tradu vyzvala navrhovatel'a na predlozenie :

- originalu tzemného rozhodnutia a overene) dokumentacie pre uzemne rozhednytie
- origindlu stavebného povolenia a overenej projektovej dokumentacie .

Vzhl'adom k tomu, Ze tieto doklady nemal navrhova%:sc%e. Beata Badanik
vycestovala na Pol'nohospodarske druzstvo Liskova Sli — teda k predchadzajicemu
vlastnikovi a stavebnikovi rozostavanej stavby Polyfunkénﬁ%iomu na ul. Mostova . aby
ticto ziskala . 0

Ostatni pritomni pokrac¢ovali v nahliadani d@yﬁdov predlozenych navrhovatel'om.

Zastupkyna navrhovatel'a: @

- poukézala na zakonnost' nadobudnutia u parc.C. 87/5 ( 67 m2 ) v marci 2007 ,
nakol'ko az v septembn 2007 prokut%;ap protestom prokurdtora rozhodnutie o vklade
toho istého pozemku v prospe efa Badanika . Do rozhodnutia o vyhoveni protestu
prokuratora vlasinikmi pozcm@c.é. 87/5 — boli Mesto Ruzomberok ( 1/1 ) aJozef
Badénik ( 1/1).

- predlozZila doklad ok
vlastnikom vyvlasti
odpoved' na Ziados

andencii navrhovatel'a s Mestom RuZomberok ( pévodnym
pozemkov ) list Mesta Ruzomberok zo dna 06.04.2005 —
dinika o odkupenie pozemku parc.¢. 87/1

a zamend obmedzujica ( navrh zamennej zmluvy predloZeny nebol )

- uviedla, Zze navrh ndgjomnej zmluvy predloZeny spoloénost'ou AUPARK je neprijatel'ny pre
dosiahnutie zameru navrhovatel'a, pre jeho nevyvaZenost' v korelicii prav a povinnosti a pre
obmedzeny 0cel na Cas pocas dokondenia stavby a nerieSi dispoziciu po ukonéeni vystavby

- nevyhnutny rozsah ¢o do intenzity vykonu prav — prechodu vlastnickeho prava zdévodnila
vlastnictvom nehnutel'nosti na pozemkoch parc.¢. 90,88 a 89

- preukdzanie vergjn¢ho zaujmu zdovodnila najmid siladom vyuzitia parcely s platnym
uzemnym planom

- d'alej uviedla, Ze dorucenie ndjomnej zmluvy Ing. Helkom bolo pre nich neakceptovatelné ,
nakol'ko nevedeli v akom vzt'ahu je Ing. Helko k spoloénosti AUPARK, navrh zmluvy nebol
parafovany ani podpisany




Splnomocnend zastupkyna navrhovatel'a Beata Badéanik predlozila k nahliadnutiu :
- origindl stavebného povolenia

- original vyjadrenia Okresného turadu , odb. cest. dopravy

- situaény vykres stavby aviak neovereny

Pozadovany original tzemného rozhodnutia predloZeny nebol , origindl overena
dokumenticia pre tzemné rozhodnutie predloZend nebola , origindl overend projektovi
dokumentacia predlozena nebola.

Zastupcovia spolocnosti predlozili pisomné namietky zo dna 01.06.2009 proti vyvlastneniu ,
o ktorom sa rozhoduje vo vyvlastiovacom konani vedenom na stavebnom urade , Ktorym je
Mesto Ruzomberok , pod ¢ OSP 1180/2009/MA-3 na navrh Jozefa Badanika - BADAS.

Zastupcovia spoloénosti AUPARK uviedli:
- podl'a nasho nazoru navrh na vyvlastnenie nie je kKompletny

- zda sa im zvlaStne , Ze navrh nebol podany skor

- d'alej uviedli, Ze v zmysle § 1510 Obcianskeho zikonnika je mozné domahat’,sgobmedzenia
prava | invm spésobom nie len vyvlastnenim

- trvaji na dovodoch uvedenych v pisomnych ndmietkach predlo h na®omto pojednavani
- nie su splnené zakonné podmienky na vyvlastnenie . navrho epreukazal verejny
zaujem ; ufel vyvlastnenia , na ktory sa odvolava nyvrhovatelbolo moZné dosiahnut’ aj inak (
najomna zmluva, vecné bremeno, rokovania neboli ukonéené ;

- navrhovate!” nenavrhuje vyvlastnenie v nevyhnutnom roga.hu : ndvrh obsahuje skutonosti ,

ktoré nestivisia s tymto vyvlastiovacim konanim. @

Zaver : stavebny trad edte preskima dop dy. zvazi vyjadrenia Gcastnikov konania

aisam si zabezpeci d'alsie doklady po & rc rozhodnutie v predmetnej veci , a preto
vyvlastnovacie konanie preru$i do 5%' gplnenia apo ich ziskani s nimi oboznami
n

: 3 : Gy /g
ucastnikov konania a vyda konecné odnutie .

Zapisala : Bencovi

Jozef Badanik

JUDr. Bindova Bozena // !
< /ol
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Beita Badanik /}// /
g

AUPARK Ruzomberok — Mgr. Kutera Zdenko

AUPARK Ruzomberok — Pavel KI¢




